договор  

управления многоквартирным домом
ЗАТО Александровск        
                                             





         
         "     " __________________ 202    г.

Общество с ограниченной ответственностью «САЙДА», именуемое в дальнейшем "Управляющая организация", в лице директора Снаговской Веры Владимировны действующего на основании Устава, с одной стороны и 

                       (фамилия, имя, отчество собственника)
 Серия и номер свидетельства о государственной регистрации права собственности, выиски из ЕГРН (или договора приватизации):

(при заполнении от имени несовершеннолетних указывается ФИО ребенка и ФИО одного из родителей (опекунов или иных законных представителей) с указанием степени родства),

являющегося (ихся) «Собственником (ами)» помещения (квартиры, части квартиры) № _________
общей площадью __________ кв.м.: расположенной по адресу: г. Снежногорск , ул. П.Стеблина, дом № 8.
именуемый (ая, ые) в дальнейшем «Собственники», с другой стороны, далее вместе именуемые «Стороны», заключили настоящий Договор об управлении МКД (далее – Договор), о нижеследующем:

1. Общие положения
     1.1. Настоящий Договор заключен на основании решения общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме (далее по тексту - МКД), указанного в протоколе № ______ от«______» _________________ 20___ г  и хранящегося  у Управляющей организации по адресу: Мурманская область, г. Снежногорск, ул.Мира, д.5/4

      1.2. Условия Договора определены общим собранием Собственников помещений в МКД и являются одинаковыми для всех Собственников помещений в МКД.
      1.3. Общее собрание собственников помещений в МКД является высшим органом управления данного МКД. Между общими собраниями Собственников управление МКД осуществляет Управляющая организация в порядке и на условиях, установленных общим собранием.
      1.4. При выполнении условий настоящего Договора Стороны руководствуются Конституцией Российской Федерации, Гражданским кодексом Российской Федерации, Жилищным кодексом Российской Федерации, Правилами содержания общего имущества в многоквартирном доме, утвержденными Правительством Российской Федерации, иными положениями гражданского законодательства Российской Федерации, нормативными и правовыми актами органов местного самоуправления ЗАТО Александровск.

2. Предмет договора
Предметом настоящего договора является управление многоквартирным домом, расположенным по адресу: Мурманская область, г. Снежногорск, ул. П.Стеблина, д. 8.
Договор заключен в целях обеспечения благоприятных и безопасных условий проживания граждан в МКД, обеспечения сохранности, управления, надлежащего содержания и ремонта общего имущества в МКД, а также обеспечения собственника и членов его семьи (нанимателя и членов его семьи, проживающих в муниципальные помещения на основании договора найма, арендаторов, пользующихся нежилыми 

муниципальными помещениями на основании договора аренды, а также иных законных пользователей муниципальных помещений) жилищными и коммунальными услугами.
 2.2. Управляющая организация по заданию Собственника и на основании решения ежегодного собрания собственников помещений в МКД, в соответствии с приложениями к настоящему договору, указанными в п. 13, обязуется оказывать услуги и выполнять работы по надлежащему содержанию и ремонту общего имущества МКД в соответствии с Приложением № 4 к настоящему договору, предоставлять коммунальные услуги Собственнику помещений, осуществлять иную деятельность, направленную на достижение целей управления МКД.
Вопросы капитального ремонта МКД регулируются отдельным договором.
       2.3.  Состав общего имущества в МКД, в отношении которого осуществляется управление, определяется Правилами содержания общего имущества в МКД, его состояние указаны в Приложении  3 к настоящему Договору.
       2.4.   Характеристика МКД на момент заключения Договора, приведена в Приложении  2 к настоящему Договору.

       2.5.  Перечень и качество коммунальных услуг, предоставляемых Заказчику, определяется Правилами предоставления коммунальных услуг и приведен в Приложении 4 к настоящему Договору.

       2.6. Перечень работ и услуг по содержанию и ремонту общего имущества в МКД, предоставляемых Собственнику, определяется на ежегодном собрании собственников помещений МКД, приложение № 5. 

       2.7. Перечень жилых и нежилых муниципальных помещений, Приложение № 1 (только для собственника муниципальных помещений).
3. Обязанности сторон
      3.1.Обязанности Сторон:

3.1.1. Содержать общее имущество в МКД в соответствии с требованиями нормативных правовых актов, а также санитарных и эксплуатационных норм, правил пожарной безопасности.

3.1.2. Создавать и обеспечивать благоприятные и безопасные условия для проживания граждан в жилых помещениях и деятельности организаций, находящихся в нежилых помещениях МКД.
        3.2. Обязанности Собственника (иных законных пользователей муниципального жилого (нежилого) фонда):
3.2.1.  Использовать помещения, находящиеся в его собственности (найме, аренде и ином законном пользовании муниципального жилого (нежилого) фонда), а также общее имущество в МКД в соответствии с их назначением.
3.2.2. Участвовать в расходах на содержание общего имущества в МКД соразмерно своей доле в праве общей собственности на это имущество.
3.2.3. Своевременно и полностью вносить плату за помещение и коммунальные услуги. Возмещать Управляющей организации расходы, связанные с исполнением Договора.
3.2.4. При временном отсутствии сообщить Управляющей организации свои контактные телефоны и адреса почтовой связи, а так же телефоны и адреса лиц, которые могут обеспечить доступ к  помещениям при отсутствии более 24 часов.
3.2.5. Извещать Управляющую организацию в течение трёх дней об изменении числа проживающих в помещении лиц, в том числе о временно проживающих лицах.
3.2.6. Извещать Управляющую организацию в течение десяти дней о смене Собственника или об изменении формы собственности на помещение в МКД и предоставлять Управляющей организации оригиналы и копии документов, подтверждающие право собственности на помещения в МКД.
   3.2.7.Обеспечивать доступ представителей Управляющей организации и представителей, обслуживающих (на основании заключённых с Управляющей организацией договоров) организаций в принадлежащее (занимаемое) помещение для осмотра технического состояния помещения, санитарно-технического и иного оборудования, находящегося в помещении, для выполнения необходимых ремонтных работ в заранее согласованное с Управляющей организацией время, а работников аварийных служб - в любое время.
3.2.8. Незамедлительно сообщать в Управляющую организацию об обнаружении неисправности сетей, оборудования, приборов учета, снижении параметров качества коммунальных услуг, ведущих к нарушению комфортности проживания, создающих угрозу жизни, здоровью и имуществу граждан.
3.2.9.  За свой счет производить текущий ремонт принадлежащего (занимаемого) помещения, а также ремонт общего имущества в случае его повреждения по своей вине. 

При производстве ремонтных или иных работ в помещении, находящимся в его собственности (найме, аренде и ином законном пользовании муниципальных жилых (нежилых) помещений), возместить Управляющей компании дополнительные расходы на обслуживание и ремонт лифтов, уборку мест общего пользования, вывоз мусора и пр., в случае, когда деятельность по проведению ремонта, вызвала поломку лифта, его сильное загрязнение, скопление мусора в местах общего пользования или иной ущерб местам общего пользования.

     3.2.10. Своевременно, не позднее 25 числа текущего месяца, самостоятельно осуществлять снятие показаний квартирных (индивидуальных) приборов учета и предоставлять их Управляющей организации. Обеспечить допуск представителей Управляющей или обслуживающей организации для снятия контрольных показаний, указанных приборов учёта, в помещение, находящемся в его собственности (найме, аренде и ином законном пользовании муниципального жилого (нежилого) фонда).         

        При выходе из строя индивидуальных приборов учета немедленно сообщить об этом Управляющей организации и сделать отметку в платежном документе.

     3.2.11. Соблюдать следующие требования:

    а) не производить перенос инженерных сетей;

    б) не устанавливать, не подключать и не использовать электробытовые приборы и машины мощностью, превышающей технологические возможности внутридомовой электрической сети (2 кВт), дополнительные секции приборов отопления; 
     в) не осуществлять монтаж и демонтаж индивидуальных (квартирных) приборов учета ресурсов, т.е. не нарушать установленный в доме порядок распределения потребленных коммунальных ресурсов, приходящихся на помещение собственника (нанимателя, арендатора и иного законного пользователя муниципальных жилых (нежилых) помещений) и их оплаты, без согласования с Управляющей организацией;

     г) не использовать теплоноситель из системы отопления не по прямому назначению (использование сетевой воды из систем и приборов отопления на бытовые нужды);

     д) не допускать выполнение работ или совершение других действий, приводящих к порче помещений или конструкций строения, не производить переустройства или перепланировки помещений без согласования в установленном порядке. 

      е) не перекрывать, не загромождать подходы к инженерным коммуникациям и запорной арматуре общего имущества МКД. Не перекрывать, не загромождать и загрязнять своим имуществом, строительными материалами и (или) отходами эвакуационные пути и помещения общего пользования;

     ж) не допускать производства в помещении работ или совершения других действий, приводящих к порче общего имущества Многоквартирного дома;

      з) не использовать пассажирские лифты для транспортировки строительных материалов и отходов без упаковки;

     и) не использовать мусоропровод для строительного и другого крупногабаритного мусора, не сливать в него жидкие пищевые и другие жидкие бытовые отходы,

     к) не создавать повышенного шума в жилых помещениях и местах общего пользования;

     л) информировать Управляющую организацию о проведении работ по ремонту, переустройству и перепланировке помещения

     м) не устанавливать перегородки, дверные проёмы, стеллажи и т.п. в местах общего пользования.
                3.2.12. При проведении Собственником (нанимателем, арендатором и иным  законным пользователем муниципальных жилых (нежилых) помещений)  работ по ремонту, переустройству и перепланировке помещения оплачивать вывоз крупногабаритных и строительных отходов сверх платы, установленной в соответствии с разделом 7 настоящего Договора.

      3.2.13. Сообщать Управляющей организации о выявленных неисправностях общего имущества в МКД.
      3.2.14. Не допускать переоборудование системы теплоснабжения, если разрешения на указанные работы не оформлены в соответствии с действующим законодательством.

      3.2.15. Не заключать аналогичные договоры с другими лицами, а также воздерживаться от осуществления самостоятельной деятельности, аналогичной той, которая составляет предмет Договора, при условии добросовестного выполнения Управляющей организации своих обязательств. При наличии объективных причин отказаться от услуг Управляющей организации, письменно уведомив её об этом за 60 (шестьдесят) дней до предполагаемого срока.

     3.2.16. Нести иные обязательства в соответствии с действующим законодательством.

3.3. Обязанности Управляющей организации:
3.3.1. Осуществлять управлением МКД в соответствии с условиями Договора и действующим законодательством с наибольшей выгодой в интересах Собственника, в соответствии с целями, указанными в настоящем Договоре, а также в соответствии с требованиями действующих технических регламентов, стандартов, правил и норм, государственных санитарно- эпидемиологических правил и нормативов, гигиенических нормативов, и иных правовых норм. 

3.3.2.  Предоставлять коммунальные услуги надлежащего качества в соответствии с Правилами предоставления коммунальных услуг гражданам, утвержденными Правительством РФ:

1) заключать от имени Собственника договоры с организациями – поставщиками жилищных и коммунальных услуг;

2) контролировать и требовать исполнения договорных обязательств поставщиками жилищных и коммунальных услуг;

3) устанавливать и фиксировать факт неисполнения или ненадлежащего исполнения поставщиками жилищных и коммунальных услуг договорных обязательств, участвовать в составлении соответствующих актов.

3.3.3. Оказывать услуги по содержанию и выполнять работы по ремонту общего имущества в соответствии с Правилами содержания общего имущества МКД, утвержденными постановлением Правительства РФ:

1) проводить выбор исполнителей (подрядных, в т.ч. специализированных организаций) для выполнения работ и оказания услуг по содержанию и текущему ремонту общего имущества и заключать с ними от имени и за счет Собственника договоры, либо обеспечивать выполнение работ и оказание услуг по содержанию и текущему ремонту общего имущества самостоятельно;

2) контролировать и требовать исполнения договорных обязательств подрядными организациями;

3) утверждать акты выполненных работ и услуг в соответствии с заключенными с подрядчиками договорами;

4) устанавливать и фиксировать факт неисполнения или ненадлежащего исполнения подрядчиком договорных обязательств, участвовать в составлении соответствующих актов;

5) ежегодно готовить и представлять на собраниях собственников помещений МКД предложения о проведении текущего и капитального ремонта МКД;

6) организовать подготовку МКД к сезонной эксплуатации;

7) обеспечить круглосуточное аварийно-диспетчерское (аварийное) обслуживание МКД;

8) принимать меры к обязательному предварительному письменному уведомлению Собственника (нанимателя, арендатора и иного законного пользователя помещения) о проведении технических осмотров состояния внутридомового оборудования или несущих конструкций дома, расположенных внутри помещений, их ремонта или замены, согласовывать сроки проведения указанных работ;

9) организовать проведение в установленные сроки технические осмотры МКД и корректировать данные, отражающие состояние дома, в соответствии с результатами осмотра.

3.3.4. Представлять интересы Собственника, связанные с содержанием общего имущества МКД в государственных органах и других организациях.

3.3.5. Обеспечивать надлежащее использование объектов, входящих в состав общего имущества МКД.

3.3.6. Обеспечивать Собственника информацией об организациях (название, контактные телефоны, телефоны аварийных служб), осуществляющих обслуживание и ремонт общего имущества, поставляющих коммунальные и иные услуги.

3.3.7. Размещать в средствах массовой информации, в местах общего пользования сведения о размере задолженности по оплате жилищно-коммунальных и иных услуг по жилым и нежилым помещениям МКД и информацию, связанную с использованием обязательств управляющей организацией по Договору.

3.3.8. Вести и хранить предоставленную Управляющей организации техническую документацию на МКД, внутридомовое инженерное оборудование и объекты придомового благоустройства, а также бухгалтерскую, статистическую, хозяйственно-финансовую документацию и расчеты, связанные с исполнением Договора.

3.3.9. Производить начисление, сбор, перерасчет платежей за жилищные, коммунальные и иные услуги в порядке и сроки, установленные законодательством, представляя к оплате Собственнику (нанимателю, арендатору или иному законному пользователю помещения) счет в срок до 01 числа месяца, следующего за расчетным, самостоятельно либо путем привлечения третьих лиц и контролировать исполнение им договорных обязательств.

3.3.10. Перечислять организациям ЖКХ, в порядке и сроки, установленные заключенными договорами, принятые у Собственника (нанимателя, арендатора и иного законного пользователя помещения) денежные средства за предоставленные указанными организациями услуги.

3.3.11. Информировать Собственника (нанимателя, арендатора и иного законного пользователя помещения) об изменении размеров установленных платежей, стоимости предоставляемых жилищных или коммунальных услуг не позднее, чем за 30 дней до даты представления платежных документов, на основании которых платежи будут вноситься в ином размере.

3.3.12. Безвозмездно выдавать Собственникам (нанимателям, арендаторам и иным законным пользователям помещения) расшифровки лицевых счетов и иные справки и документы.

3.3.13. Рассматривать обращения Собственника (нанимателя, арендатора и иного законного пользователя помещения) и принимать соответствующие меры в установленные действующим законом РФ сроки.

3.3.14. Представлять Собственнику отчет о выполнении Договора в течение последнего квартала текущего года на годовом собрании собственников помещений МКД.

3.3.15. Исполнять обязательства, предусмотренные Договором в порядке, предусмотренном законодательством и в пределах предоставленных полномочий и фактически поступивших денежных средства за предоставленные услуги.

3.3.16.  В случае наличия в МКД стационарно установленного грузоподъемного механизма – пассажирского лифта, Управляющая организация осуществляет полномочия эксплуатирующей организации (владельца лифта). В том числе, страхует опасный производственный объект в соответствии с действующим законодательством.

4. Права сторон
4.1. Собственник имеет право:
4.1.1. Пользоваться общим имуществом в МКД, своевременно получать качественные жилищные и коммунальные услуги в соответствии с условиями настоящего договора.

4.1.2. Требовать в установленном порядке от Управляющей организации перерасчета платежей за жилищно-коммунальные услуги в связи с некачественным или несвоевременным предоставлением таких услуг в порядке, установленном законодательством.

4.1.3. В установленном порядке требовать возмещения убытков, понесенных по вине Управляющей организации.

4.1.4. Получать информацию об организациях – поставщиках  жилищно-коммунальных и иных услуг.

4.1.5. Знакомиться с договорами, заключенными управляющей организациями на предоставление жилищных и коммунальных услуг, в целях реализации настоящего договора.

4.1.6. Получать ежегодный отчет о выполнении условий Договора в соответствии с п. 3.3.15. настоящего договора.

4.1.7. Сообщать Управляющей организации об имеющихся возражениях по представленному отчету в течение 10 дней после его представления. В случае если в указанный срок возражения не будут  представлены, условия договора считаются выполненными.

4.1.8. Участвовать в планировании работ по содержанию и ремонту общего имущества в МКД.

4.1.9. Вносить предложения об изменении состава работ по текущему ремонту и обслуживанию многоквартирного дома в течение текущего года и выносить данное предложение на общее собрание собственников помещений в многоквартирном доме.

4.1.10. Обращаться с жалобами на действия (бездействия) Управляющей организации в государственные органы, осуществляющие контроль за сохранностью жилищного фонда или иные органы, а также в суд за защитой своих прав и интересов.

4.1.11. Вносить предложения о рассмотрении вопросов об изменении Договора или его расторжении на общем собрании собственников в порядке, установленном законодательством.

4.1.12. Поручать вносить платежи по Договору нанимателю (арендатору и иному законному пользователю помещений).

4.1.13. Производить переустройство и перепланировку жилых (нежилых) помещений, в порядке установленным действующим законодательством.

4.1.14. Реализовывать иные права, вытекающие из права собственности на помещение в МКД, предусмотренные законодательством.

4.1.15. Получать по запросу полную информацию об объемах и стоимости выполняемых работ по содержанию многоквартирного дома.
4.2. Управляющая организация имеет право:

4.2.1. Заключать договоры с третьими лицами на выполнение работ, оказание услуг в целях исполнения обязанностей, предусмотренных Договором.

4.2.2. В установленном законодательством порядке требовать возмещения убытков, понесенных ею в результате нарушения Собственником обязательств по Договору.

4.2.3. Требовать у Собственника возмещения затрат на ремонт поврежденного по его вине общего имущества в МКД.

4.2.4. В установленном законодательством порядке требовать возмещения затрат  за пустующие жилые (нежилые) помещения принадлежащих  Собственнику на праве собственности.

4.2.5. Вносить предложения общему собранию собственников помещений о размере платы за содержание и ремонт помещения в МКД.

4.2.6. Требовать от Собственника (нанимателя, арендатора и иного законного пользователя помещения) своевременного и полного внесения платы за предоставленные услуги, работы. В случае образования долга у Собственника (нанимателя, арендатора и иного законного пользователя помещения) перед Управляющей организацией, поступившие от Собственника (нанимателя, арендатора и иного законного пользователя помещения) денежные средства направлять в первую очередь в уплату этого долга.

4.2.7. Принимать меры по взысканию задолженности по платежам за жилищно-коммунальные услуги в соответствии с действующим законодательством.

4.2.8. Осуществлять целевые сборы, в том числе на капитальный ремонт общего имущества МКД, в соответствии с решением общего собрания собственников помещений в МКД.

4.2.9. Оказывать услуги и выполнять работы по дополнительным соглашениям за дополнительную плату.

4.2.10. В случае непредставления Собственником (нанимателем, арендатором и иным законным пользователем помещения) в установленные настоящим договором сроки, показаний индивидуальных приборов учета коммунальных услуг, производить расчет размера оплаты указанных услуг с использованием утвержденных нормативов, с последующим перерасчетом стоимости услуг после предоставления показаний индивидуальных приборов учета коммунальных услуг.

4.2.11. Организовывать проверку правильности учета потребления ресурсов согласно показаниям приборов учета. В случае несоответствия данных, предоставленных Собственником (нанимателем, арендатором и иным законным пользователем помещения) или некорректных показаний приборов учета, производить перерасчет размера оплаты предоставленных услуг на основании фактических показаний приборов учета или утвержденных нормативов соответственно.

4.2.12. Проводить проверку работы установленных индивидуальных приборов учета коммунальных услуг и сохранности пломб.

4.2.13. Осуществлять контроль выполнения работ подрядными организациями, осуществляющих предоставление услуг по содержанию общего имущества и коммунальных услуг, и их соответствия

 настоящему договору.

4.2.14. Осуществлять иные права, предусмотренные законодательством, отнесенные к полномочиям Управляющей организации.
5. Ответственность сторон
5.1. В случае неисполнения или ненадлежащего исполнения обязательств по настоящему Договору Стороны несут ответственность, установленную действующим законодательством и настоящим Договором.
5.2. Собственник (наниматель, арендатор и иной законный пользователь помещения) несет ответственность:
5.2.1. За ущерб, причинённый Управляющей организации в результате противоправных действий или бездействия в период действия Договора.
5.3. Управляющая организация несет ответственность:
5.3.1. За ущерб, причиненный Собственнику в результате ее действий или бездействия, в размере причиненного ущерба;
5.3.2. По обязательствам, возникшим только в период действия Договора, и в пределах утверждённого общим собранием собственников помещений перечня работ, независимо от источника финансирования;
5.3.3.  По сделкам, совершенным Управляющей организацией со сторонними организациями;
5.3.4. За организацию предоставляемых услуг требованиям нормативных правовых актов.

6. Форс-мажор
6.1. Стороны не несут ответственность по своим обязательствам, если невыполнение Договора явилось следствием непреодолимой силы, возникшей после заключения Договора в результате событий чрезвычайного характера.

6.2. Если обстоятельства непреодолимой силы действуют более двух месяцев, любая из сторон вправе отказаться от дальнейшего выполнения обязательств по Договору без истребования от другой стороны возмещения возможных убытков.

6.3. Сторона, оказавшаяся не в состоянии выполнить свои обязательства по Договору, обязана немедленно известить другую Сторону о наступлении или прекращении действия обстоятельств, препятствующих выполнению этих обязательств.
7. Порядок расчетов
7.1. Цена договора определяется как сумма платы за помещение, коммунальные услуги и дополнительные услуги.

7.2. Плата за помещение и коммунальные услуги для собственника (нанимателя, арендатора и иного законного пользователя муниципального жилого (нежилого) фонда) помещения в МКД включает:

· плату за содержание и ремонт помещения, включающую в себя плату за услуги и работы по управлению МКД, содержанию, текущему и капитальному ремонту общего имущества в МКД соразмерно своей доле в праве общей собственности на это имущество;

· плату за коммунальные услуги, включающую в себя плату за холодное и горячее водоснабжение, водоотведение, электроснабжение, отопление (теплоснабжение).

7.3. Ежемесячная плата за содержание и ремонт помещения (ежемесячная плата за содержание 1 м2 занимаемого помещения) ежегодно утверждается на собрании собственников помещений МКД.

7.4. Содержание и текущий ремонт общего имущества МКД в соответствии с условиями Договора обеспечивается денежными средствами, вносимыми Собственником (нанимателями, арендаторами и иными законными пользователями помещений МКД) в счет платы за помещение. В случае неполной оплаты Собственником (нанимателями, арендаторами и иными законными пользователями помещений МКД) услуг по содержанию и ремонту помещения, и как следствие невозможность осуществления Управляющей организации надлежащего содержания и ремонта общего имущества МКД, перечень работ подлежит корректировке, исходя из фактического сбора платы за содержание и ремонт помещения. Откорректированный перечень работ утверждается собранием собственников помещений МКД.

7.5. Управляющая организация уведомляет Собственника, путем размещения информации в СМИ или на щите информации в каждом подъезде, о корректировке суммы платы за помещение не менее чем за 30 дней до даты предъявления платежного документа.

7.6. Размер платы за коммунальные услуги определяется исходя из показаний приборов учёта, а при их отсутствии исходя из нормативов потребления коммунальных услуг, утверждаемых органами местного самоуправления в порядке, установленном Правительством РФ и рассчитываются по тарифам, установленным уполномоченными органами Мурманской области в порядке, установленным федеральным законом.

7.7. Собственник (наниматель, арендатор и иной законный пользователь муниципального жилого (нежилого) фонда)  вносит плату за помещение и коммунальные услуги на счет Управляющей организации, или на счёт организации являющейся на основании договора с Управляющей организацией исполнителем услуг по начислению и сбору платы за помещение и коммунальные услуги, в соответствии с реквизитами указанными в платежном документе.

Оплата производится не позднее 20 числа месяца, следующего за расчетным месяцем, на основании платежных документов, представленных Управляющей организацией не позднее 5-го месяца, следующего за расчетным месяцем.

7.8.  При предоставлении жилищно-коммунальных услуг ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность, изменение размера платы за жилищно-коммунальные услуги определяется в порядке, установленном Правительством РФ.

7.9. Затраты, связанные с выполнением Управляющей организацией непредусмотренных договором работ (оказанием услуг), в том числе, когда необходимость выполнения таких работ (оказания услуг) вызвана объективными причинами, аварийными ситуациями, стихийными бедствиями, произошедшими не по вине Управляющей организации, возмещаются Собственником дополнительно.

7.10. Очередность погашения требований по денежным обязательствам за предоставленные жилищные  и коммунальные услуги осуществляются на основании статьи 319 Гражданского кодекса Российской Федерации.

7.11. Не использование Собственником помещений не является основанием невнесения платы за помещение и коммунальные услуги.

7.12. При временном отсутствии граждан внесение платы за отдельные виды коммунальных услуг, рассчитываемой исходя из нормативов потребления, осуществляется с учетом перерасчета платежей за период временного отсутствия граждан в порядке, утверждаемом Правительством РФ.

7.13. Услуги Управляющей организации, не предусмотренные Договором, выполняются за отдельную плату. 
8. Контроль за деятельностью управляющей организации
8.1. Контроль Собственника за деятельностью Управляющей организации включает в себя ежегодный отчет Управляющей организации о выполнении Договора. Указанный отчёт выполняется Управляющей организацией на ежегодном собрании собственников помещений МКД проводимом в конце текущего года.

8.2.  Выявленные недостатки фиксируются в письменном виде (актом) в присутствии уполномоченных представителей Управляющей организации.

Недостатки указанные в акте, а также предложения Собственников по устранению этих недостатков рассматриваются Управляющей организацией в течение 10 календарных дней с момента получения акта.

Управляющая организация в течение 10 календарных дней с момента получения акта вправе организовать обсуждение недостатков и предложений по их устранению на общем собрании Собственников с участием своего представителя.

8.3.  Управляющая организация обязуется предоставлять информацию по запросу органов, осуществляющих государственный контроль над использованием и сохранностью жилья, его соответствия установленным требованиям (Жилищная инспекция, госпожнадзор, Ростехнадзор и др.).
9. Организация общего собрания 
9.1.  Решение об организации  ежегодного очередного общего собрания Собственников помещений многоквартирного дома принимается  любым из собственников помещения МКД.

      9.2. Собственники помещений многоквартирного дома предупреждаются  о проведении очередного общего собрания извещением, которое будет доставлено каждому собственнику в почтовый ящик, либо размещением информации на доске объявлений расположенной в каждом подъезде МКД.

      9.3.  Внеочередное общее собрание собственников помещения МКД может проводиться по инициативе любого Собственника помещения МКД, либо Управляющей организации. 

      9.4. Собственники помещений предупреждаются о проведении внеочередного общего собрания извещением, которое будет доставлено каждому собственнику в почтовый ящик, либо помещением информации на доске объявлений. Расходы на организацию внеочередного общего собрания несет инициатор его созыва.
10. Разрешение споров
10.1. Все споры и разногласия, которые могут возникнуть между Сторонами по вопросам, не нашедшим своего разрешения в Договоре, будут разрешаться путем переговоров.

10.2. При не урегулировании спорных вопросов путем переговоров споры разрешаются в порядке, установленном действующим законодательством.
11. Срок действия и порядок изменения и расторжения договора
11.1. Договор вступает в силу с момента его подписания и распространяет свое действие на правоотношения возникшие с « 01 » января  2022 г.
11.2. Договор заключен сроком на 3 года.

11.3. В случае если за один месяц до окончания действия настоящего Договора ни от одной сторон не поступит предложение о его расторжении или изменении условий, Договор считается пролонгированным на срок, указанный в п. 11.2. на тех же условиях.

11.4. Изменение и (или) расторжение настоящего Договора осуществляется в порядке, предусмотренном гражданским законодательством.

11.5. Настоящий Договор может быть расторгнут:

В одностороннем порядке:

а) по инициативе Собственника в случае:

- отчуждения ранее находящегося в его собственности помещения, вследствие заключения какого-либо договора (купли-продажи, мены, пожизненной ренты и пр.), путем уведомления Управляющей организации о произведенных действиях с помещением и приложением соответствующего документа;

- принятия общим собранием собственников помещений в многоквартирном доме решения о выборе иного способа управления или иной управляющей организации, о чем Управляющая организация должна быть предупреждена не позже чем за два месяца до прекращения настоящего Договора путем предоставления ей заявления о расторжении настоящего Договора и копии протокола решения общего собрания одним из собственников помещений в многоквартирном доме уполномоченным общим собранием; 

б) по инициативе Управляющей организации, либо при наступлении обстоятельств непреодолимой силы.

в) По соглашению Сторон.

г) В судебном порядке в соответствии с нормами гражданского законодательства.

д) В случае ликвидации Управляющей организации.

       11.6.  Любые изменения и дополнения к Договору действительны при условии, если они совершены в письменной форме и подписаны уполномоченными на то представителями Сторон.

       11.7. При отсутствии заявления одной из Сторон о прекращении Договора по окончании срока его действия он считается продленным на тот же срок на условиях, которые были предусмотрены настоящим Договором.

        11.8. Управляющая организация за тридцать дней до прекращения Договора обязана передать техническую документацию на МКД и иные связанные с управлением таким домом документы вновь выбранной управляющей организации (ТСЖ или иному специализированному потребительскому кооперативу), либо в случае непосредственного управления таким домом собственниками помещений в таком доме одному из данных собственников, указанному в решении общего собрания данных собственников о выборе способа управления таким домом, или, если такой собственник не указан, любому собственнику помещения в таком доме.
12. Заключительные положения
12.1. Настоящий Договор составлен в двух экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу, по одному экземпляру для каждой из Сторон.

12.2. Во всем остальном, не предусмотренном настоящим Договором, Стороны будут руководствоваться нормами действующего законодательства обязательными для применения.

12.3. Неотъемлемой частью настоящего Договора являются Приложения 2, 3, 4, 5.
13. Приложения:
13.1. Акт балансовой принадлежности и эксплуатационной ответственности сторон. 2.. Характеристика МКД.  3.   Акт технического состояния МКД, общие сведения о МКД  4. Перечень  услуг  и  работ  по  содержанию и ремонту  общего  имущества  в  МКД.  5.  Перечень и качество коммунальных услуг, предоставляемых Собственнику.         
14. Почтовые адреса и подписи сторон.
Собственник(и):
1._________________/__________________________
                       (подпись)                                      (расшифровка подписи – Ф.И.О.)
Паспорт: серия_______________    номер     ____________

Дата выдачи__________________________________

Кем выдан ______________________________________________________________________________________________
	Управляющая организация:
ООО «САЙДА»

Юридический адрес: 184682, Мурманская обл., г. Снежногорск, ул. Валентина Бирюкова, д. 25, оф. 77

Фактический адрес: 184682, Мурманская обл., г. Снежногорск, ул. Мира, д. 5/4
Тел. /факс 8 (815-30) 6-00-48
ИНН 
5112007596
КПП  511201001
ОГРН 1055100062918 

ОКПО 
76977619 
ОКВЭД 
68.32.1  
ОГРН
1055100062918

Банковские реквизиты: Отделение N 8627 Сбербанка России г. Мурманск 
БИК 
044705615   
р/счет: 
40702810641140170194
к/счет: 
30101810300000000615
Директор ООО «САЙДА»

________________       В.В. Снаговская

	М.п.




